Hataly: 2017.1.1. -
17/2015. (11. 16.) Korm. rendelet

a jegyz0 hataskorébe tartozo birtokvédelmi eljarasrol

A Kormany a Polgari Torvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. torvény hatalybalépésével dsszefiiggd
atmeneti ¢és felhatalmazo rendelkezésekrol szolo 2013. évi CLXXVIL torvény 66. § (1) bekezdés
b) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 15. cikk (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1. Alapelvek

1. § (1) A felek a birtokvédelmi eljaras soran kotelesek johiszemiien eljarni.

(2) A jegyz0 a birtokvédelmi eljaras soran

a) biztositja a térvény el6tti egyenldséget, valamint a felek kozotti esélyegyenlOséget;

b) indokolatlan megkiilonboztetés és részrehajlas nélkiil jar el, biztositva a birtokvita partatlan
eldontését;

C) elbsegiti az eljarasban részt vevo felek johiszemii és rendeltetésszerii joggyakorlasat;

d) a szakszeriiség, az egyszeriiség és a felekkel vald egyiittmiikodés kovetelményeinek
betartasaval biztositja a tisztességes ligyintézést;

e) a koltségtakarékossag és a hatékonysag kovetelményeinek figyelembevételével szervezi meg
a tevékenységét;

f) valamely fél jogat és jogos érdekét csak a masik fél joganak, jogos érdekének védelméhez
szlikséges mértékben korlatozza.

2. Az eljards meginditdsa

2. § (1) A birtokvédelmi kérelmet annal a jegyzénél lehet irasban vagy szoban elterjeszteni,
amelynek illetékességi teriiletén a birtoksérté magatartds megvaldsul. A szoban eldterjesztett
kérelmet irasba kell foglalni.

(2) A kérelem tartalmazza

a)l a birtokvédelmet kérd nevét, lakcimét vagy székhelyét, tovabba aldirdsat vagy elektronikus
formaban benyujtott kérelem esetén annak az elektronikus ligyintézés és a bizalmi szolgéltatasok
altalanos szabalyair6l sz616 2015. évi CCXXII. torvény szerinti hitelesitését,

b) annak a félnek a nevét, tovabba lakcimét vagy székhelyét, akivel szemben a birtokvédelmet
kérik (a tovabbiakban: ellenérdekii fél),

C) a birtokvédelmi eljaras meginditasanak alapjaul szolgalo tényallas ismertetését, - ideértve a
cselekmény leirdsat -, a birtokvitaval érintett dolog megjelolését,

d) a jegyzo illetékességét megalapozd tények megjelolését, a birtoksértd magatartas
elkovetésének helyére torténd utalast,

e) a birtoksértés idopontjara torténd utalast,

f) a jegyz6 dontésére iranyulo kifejezett kérelmet.

(3) A kérelem elbterjesztésével egyidejiileg a birtokvédelmet kérdé benyujtja a kérelemben
foglaltak 1igazolasdra szolgald bizonyitékokat, ¢és képviseld eljarasa esetén csatolja a

! Megallapitotta: 477/2016. (XIL. 27.) Korm. rendelet 78. § (1). Hatalyos: 2017. L. 1-t61.



meghatalmazast.

4) 2 A birtokvédelmet kérd a papir alapon elOterjesztett kérelmet, valamint a kérelem
mellékleteit eggyel tobb példanyban nyujtja be, mint amennyi féllel szemben a birtokvédelmet
keéri.

3. Az eljaras

3.8 (1)3 A jegyz6 a kérelmet és a csatolt bizonyitékokat az eljaras meginduldsatol szamitott
harom napon beliil nyilatkozattétel céljabol sajat kézbesitdje utjan vagy személyesen atadott
iratként kézbesiti, illetve elektronikusan vagy postai uton hivatalos iratként megkiildi az
ellenérdekii félnek.

(2) A jegyz6 az eljaras soran tajékoztatja az eljarasban részt vevoket az eljarassal kapcsolatos
jogaikrol és kotelezettségeikrol.

4. § Az ellenérdeki fél a kérelemben foglaltakra vonatkozoan irdsban vagy szdban nyilatkozatot
tehet. A szoban tett nyilatkozatot jegyzOkonyvbe kell foglalni.

5. § A jegyz0 a tényallas tisztazasahoz sziikséges bizonyitékokat az eljarasi hatarido lejartat
megeldzd 6todik napig fogadja be, ezt kdovetden a bizonyitédsi eljarast befejezi, €s a rendelkezésre
all6 bizonyitékok alapjan meghozza a hatarozatat.

6. § A jegyz0 hatdrozattal elrendeli az eredeti birtokéllapot helyreallitasat és a birtoksértdt a
birtoksértd magatartastol eltiltja, ha a kérelemben foglaltakat a megismert bizonyitékok alapjan
megalapozottnak talalta.

7. 8§ (1) A jegyz6 a kérelmet hatarozattal elutasitja, ha

a) a kérelemben foglaltakat a megismert bizonyitékok alapjan nem talalta megalapozottnak,

b) megallapitja hataskorének vagy illetékességének hianyat,

c) valamely fél halala vagy a jogi személy jogutod nélkiili megsziinése kovetkeztében az eljaras
okafogyotta valt,

d) a birtokvédelmet kérd a kérelem valamely tartalmi elemére vonatkozoéan nem nyilatkozott,

e) a birtokvédelmet kér6 az illetékfizetési kotelezettségének - az illetékekrdl szold torvény
szerinti felhivasban foglaltaknak megfeleléen - nem tett eleget,

f) a kérelmet nem az arra jogosult terjesztette el0,

g) ha a birtokvédelmet kéré ugyanazon birtoksérté magatartasra vonatkozoan valtozatlan
tényallas és jogi szabalyozas mellett kéri az eredeti birtokallapot helyreallitasat vagy a zavaras
megsziintetését, amely tekintetében jegyz6 a kérelmet érdemben mar elbiralta, kivéve, ha az ligyre
vonatkozoan 1j tény vagy 0j bizonyiték meriil fel.

(2) A jegyzo a kérelmet az (1) bekezdésben meghatarozott okok alapjan - az (1) bekezdés a)
pontjaban foglaltak kivételével - barmikor elutasithatja.

4. Az eljarasi hatarido, a hatarido szamitdsa

8. § (1) Az eljarasi hatarid6 az illeték lerovasaval egyiitt benyujtott kérelem jegyzohoz torténd
megérkezését, vagy a kérelem benyujtasat kovetden megfizetett illeték lerovasdnak igazoldsat
kovetd napon kezdddik. A birtokvédelmi eljarast a jegyzd - a (2) bekezdésben meghatarozott
kivétellel - tizendt napon beliil folytatja le.

(2) A birtokvédelmi eljarast a jegyzé harminc napon beliil folytatja le, ha az eljaras soran tolmacs

2 Megallapitotta: 477/2016. (XII. 27.) Korm. rendelet 78. § (2). Hatalyos: 2017. 1. 1-t6l.
¥ Megallapitotta: 477/2016. (XIL. 27.) Korm. rendelet 78. § (3). Hatalyos: 2017. . 1-t6L.



kirendelése valik sziikségessé.

(3) Az eljarasi hataridobe nem szamit bele

a) a 3. § (1) bekezdésében foglalt jegyz6i megkeresés hivatalos iratként vald postara adasanak
napjatoél annak kézbesitéséig vagy a megkeresés jegyzohoz torténd visszaérkezéséig terjedd
idotartam,

b) a 3. § (1) bekezdésében foglalt jegyz6i megkeresés kézbesitésétdl az ellenérdekt fél
nyilatkozatanak megtételéig vagy az ellenérdeki fél irasbeli nyilatkozatanak jegyz6hoz torténd
megérkezéséig terjedo legfeljebb nyolc napos idétartam.

(4) Kijelolés esetén a kijelolt jegyzd vonatkozasaban az eljarasi hataridd a kijel6l6 hatarozat
atvételét kovetd napon Ujrakezddodik.

(5) Ha a hatarid6 utols6 napja olyan nap, amelyen a jegyz0 altal vezetett polgarmesteri hivatalnal
vagy k6z0s dnkormanyzati hivatalnal a munka sziinetel, a hataridd a kovetkez6é munkanapon jar le.

5. Képviselet

9. § A fél helyett torvényes képviseldje, vagy az altala vagy torvényes képviseldje altal teljes
bizonyitd erejii maganokiratban vagy kozokiratban meghatalmazott cselekvdképes személy,
tovabba a fél és képviseldje egyilitt is eljarhat.

6. Kizdras és kijelolés

10. § (1) A birtokvédelmi eljarasban nem vehet részt az a jegyz0, akinek jogat vagy jogos érdekét
az iigy kozvetleniil érinti.

(2) A jegyz6 nem vehet részt annak a birtokvédelmi ligynek az elintézésében, amelyben az
illetékességi teriiletén miikodo helyi onkorményzat, a képviseld-testiilet vagy annak szerve az ligy
érintettje.

(3) A birtokvédelmi eljarasban nem vehet részt az a jegyz0, akitdl nem varhato el az ligy
targyilagos megitélése.

(4) A jegyzd a kizarasi okrdl torténd tudomasszerzést kovetd munkanapon az iigy iratait - a
kizarassal kapcsolatos alldspontjaval egyiitt - felterjeszti az illetékes févarosi és megyei
kormanyhivatal részére.

(5) A fovarosi és megyei korméanyhivatal nyolc napon beliil hatarozattal dont a kizarasrol, és az
iigy iratait megkiildi az eljaro6 jegyzo részére.

11. § Ha a jegyz0 a birtokvédelmi eljarast az eljarasi hataridon beliil nem folytatja le, az illetékes
fovarosi és megyei kormanyhivatal - az arrdl torténd tudomasszerzést kovetd nyolc napon beliil -
hatarozataval masik jegyzot jelol ki a birtokvédelmi eljards lefolytatasara, és ezzel egyidejiileg
fegyelmi eljarast kezdeményez a mulaszto jegyzo ellen a polgdrmesternél.

12. § A fovarosi és megyei kormanyhivatal hatarozata a jegyz6 birtokvédelmi hatarozata elleni
jogorvoslatban timadhat6 meg.

7. A tényadllas tisztazdasa

13. § (1) A birtokvita eldontéséhez sziikséges tényallas megallapitasa soran a jegyzo a felek altal
el6terjesztett, valamint a bizonyitasi eljaras soran megismert bizonyitékokat szabadon mérlegeli.

(2) A birtokvita eldontéséhez sziikséges tényeket annak a félnek kell bizonyitania, akinek
érdekében all, hogy azokat a jegyz6é valdsnak fogadja el. A fél a bizonyitékokat a bizonyitasi
eljaras befejezéséig barmikor eldterjesztheti.



8. A helyszini szemle

14. § (1) A helyszini szemle soran a jegyz0 a tényallas tisztazasa érdekében a birtokvita
eldontése szempontjabol jelentdséggel bird ingd vagy ingatlan megtekintését vagy személy
magatartasdnak megfigyelését végezheti.

(2) A helyszini szemle soran a jegyzé a megfigyelni kivant ingatlanra beléphet, ott a
birtokvitaval 0sszefiiggd barmely iratot, targyat vagy munkafolyamatot megvizsgalhat, a szemle
helyszinén tartozkodo személytdl felvildgositast kérhet, a helyszinrdl, az ingorol €s ingatlanrol
fényképet vagy kép- és hangfelvételt készithet, tovabba egyéb bizonyitast folytathat le.

(3) Az ing6 vagy ingatlan birtokosa a helyszini szemle lefolytatasat tiirni koteles.

(4) A szemle eredményes €s biztonsagos lefolytatasa érdekében, ha annak jellege indokoltta
teszi, a jegyz6 a renddrség kozremiikodését kérheti.

9. A meghallgatas

15. § (1) A felek a bizonyitasi eljaras soran barmikor irdsban vagy szoban nyilatkozatot tehetnek.
A jegyz6 a feleket egyidejiileg is meghallgathatja.

(2) Tanuként az hallgathatd6 meg, aki a birtokvédelmi eljarassal osszefliggésben tantivallomést
kivan tenni, és akitdl bizonyitékként értékelhetd vallomas varhato.

(3) Tanuvallomas-tétel esetén meg kell allapitani a tani személyazonossagat. A tantt
figyelmeztetni kell a hamis tantizas jogkovetkezményeire.

(4) A cselekvoképtelen, a cselekvOképességében részlegesen korlatozott személy és a
korlatozottan cselekvioképes kiskora tanii meghallgatasat csak a tant gondnokédnak vagy torvényes
képviseldjének jelenlétében lehet lefolytatni.

10. Az eljaras nyelve

16. § (1) Az eljaras nyelve a magyar.

(2) A jegyz6 a magyar nyelvet nem ismerd fél vagy tan esetén tolmacs, hallassériilt, siketvak
vagy beszédfogyatékos fél vagy tan esetén jelnyelvi tolmécs kozremiitkodésével folytatja le az
eljarast, amennyiben az a nyilatkozat vagy a taniivallomas megtétele szempontjabol sziikséges.

11. A jegyzokonyv

17. § (1) A jegyz0 az egyes eljaréasi cselekményekrdl a (2) bekezdés szerinti adattartalommal
jegyzokonyvet vesz fel.

(2) A jegyzOkonyv tartalmazza

a) készitésének helyét, idopontjat,

b) az eljaro jegyz6 megnevezését,

C) az ligyintézd nevét,

d) az tigy targyat, ligyiratszamat,

e) a nyilatkozatot vagy tanuvallomast tevd személy nevét, tovabba lakcimét, eljarasjogi
helyzetét, egyéb elérhetdségét,

f) a nyilatkozatot vagy taniivallomast tevo személy jogaira és kotelességeire valo figyelmeztetés
megtorténtének megjelolését,

g) az igyre vonatkozd lényeges nyilatkozatokat, megallapitasokat, az iigy eldontése
szempontjabol 1ényeges koriilmények megjelolését,



h) a nyilatkozatot tevd személy, valamint a jegyzokonyvvezetd oldalankénti alairasat.

12. Adatkezeles és iratbetekintés

18. § (1) A birtokvédelmi eljaras soran az adatkezelésre a kozigazgatasi hatdsagi eljaras és
szolgaltatas altalanos szabdlyair6l szol6 torvény (a tovabbiakban: Ket.) adatkezelésre vonatkozé
rendelkezéseit kell megfeleléen alkalmazni azzal, hogy ahol a Ket. ligyfelet emlit, azon a
birtokvédelmi eljarasban részt vevo feleket kell érteni.

(2) A birtokvédelmet kérd, valamint az ellenérdekii fél az eljards barmely szakaszaban
betekinthet - a hatarozat tervezete, valamint a zartan kezelt adatokat tartalmazo6 irat kivételével - az
eljaras soran keletkezett barmely iratba. A tan a vallomasat tartalmaz6 iratba tekinthet be. Az
iratbetekintés sordn az eljarasban keletkezett iratrol mésolat készithetd vagy kérheto.

13. A hatarozat

19. § A birtokvédelmi eljarasban hozott hatarozat tartalmazza

a) az eljard szerv megnevezését, az eljard igyintéz6 nevét és az ligy szamat,

b) a felek nevét, tovabba lakcimét vagy székhelyét,

C) az ligy targyanak megjelolését,

d) a rendelkez6 részben

da) a dontést, a jogorvoslat lehetdségérol valo tajékoztatast,

db) a kérelemnek helyt add hatarozat esetén a kotelezettség teljesitése elmaradasanak
jogkdvetkezményeit,

dc) a birtokvédelmi eljarasban felmeriilt eljarasi koltség megfizetésre vonatkozd dontést,

e) az indokolasban

ea) a megallapitott tényallast és az annak alapjaul elfogadott bizonyitékokat,

eb) a fél altal felajanlott, de mell6zott bizonyitast és a mellézés indokait,

ec) azokat a jogszabalyhelyeket, amelyek alapjan az eljard szerv a hatarozatot hozta,

ed) az eljard szerv hataskorét és illetékességét megallapito jogszabalyra torténd utalast,

f) a hatarozathozatal helyét és idejét,

) a hatarozat kiadmanyozojanak nevét, alairasat vagy elektronikus alairasat és az eljaré szerv
bélyegzdlenyomatat vagy elektronikus bélyegzdjét.

14. A hatarozat kozlese és kézbesitése

20. § (1) A hatarozatot k6zolni kell a felekkel - képviseld eljarasa esetén a képviseldvel - és
azzal, akire nézve az jogot vagy kotelezettséget allapit meg.

(2)° Az eljaro szerv a hatarozatot elektronikusan vagy postai uton hivatalos iratként, illetve
személyesen atadott iratként vagy sajat kézbesitdje Utjan kozli a felekkel, tovabba képviseld
eljarasa esetén a képviseldvel.

(3) A kozolt hatarozatot az atvétel napjan kell kézbesitettnek tekinteni. A hivatalos iratként
postai uton kozdlni kivant hatarozatot annak sikertelen kézbesitése esetén azon a napon kell
kézbesitettnek tekinteni, amikor a hatarozat a jegyzohoz visszaérkezik.

4 Megallapitotta: 477/2016. (XII. 27.) Korm. rendelet 78. § (4). Hatalyos: 2017. I. 1-t6l.
> Megallapitotta: 477/2016. (XIL. 27.) Korm. rendelet 78. § (5). Hatalyos: 2017. 1. 1-t6L.



15. A hatarozat kijavitasa és kiegészitése

21. § (1) Ha a hatarozatban név-, szdm- vagy mas eliras, illetve szamitasi hiba van, az eljaro
szerv a hibat kijavitja, ha az nem hat ki az tigy érdemére.

(2) A kijavitast az eljar6é szerv 6nallo kijavitdo hatarozattal, vagy a hibas hatarozat bevonasa
mellett a hatarozat kicserélésével teljesiti.

(3) A kijavitast kozdlni kell azzal, akivel a kijavitand6 hatarozatot kozolték.

22. § (1) Ha a hatarozatbol kotelezd tartalmi elem hianyzik, vagy az ligy érdeméhez tartozo
kérdésben nem sziiletett dontés, az eljaro szerv a hatarozatot kiegésziti.

(2) Nincs helye a hatarozat kiegészitésének, ha

a) a hatarozat meghozatalatol szamitott egy év mar eltelt, vagy

b) az johiszemiien szerzett és gyakorolt jogot sértene.

(3) A kiegészitést az eljar6 szerv 6nallé kiegészité hatarozattal, vagy a hianyos hatarozat
bevonasa mellett az eredeti dontést €s a kiegészité dontést egységes hatirozatba foglalva a
hatarozat kicserélésével teljesiti.

(4) A kiegészitést k6zolni kell azzal, akivel a kiegészitend6 hatarozatot kozolték.

16. A végrehajtas

23. § (1) A birtokvédelem kérdésében hozott hatdrozata végrehajtasarodl a jegyzé gondoskodik.

(2) Ha a bir6sag a hatarozat megvaltoztatdsa irant inditott birtokvédelmi perben a keresetet
elutasitja, a hatarozat végrehajtasarol - a hasznok, karok és koltségek kivételével - a jegyzo
gondoskodik.

24. § (1) A birtokvédelmi hatarozatban foglalt kotelezettség végrehajtasara iranyul6 eljarasban
(a tovabbiakban: végrehajtasi eljaras) a Ket. végrehajtdsra vonatkozd rendelkezéseit kell
megfeleléen alkalmazni azzal, hogy

a) ahol a Ket. jogosultat emlit, azon a jegyz0 birtokvédelmi hatarozataban foglaltak jogosultjat,

b) ahol a Ket. kotelezettet emlit, azon a jegyz6 altal a birtokvédelmi hatarozatban kotelezettet,

c) ahol a Ket. tigyfelet emlit, azon a birtokvédelmi eljarasban részt vevo feleket
kell érteni.

(2) A végrehajtasi eljarasban hozott dontés elleni jogorvoslat elbirdlasara a févarosi és megyei
korméanyhivatal jogosult.

(3) A birtokvédelmi hatarozatban foglalt kotelezettség végrehajtasa irant indult eljarasban a
jegyzo feliigyeleti szerve az illetékes fovarosi és megyei kormanyhivatal.

17. Az eljarasi koltség és viselése

25. § (1) Eljarasi koltségek a birtokveédelmi eljarasban:

a) az eljarasi illeték,

b) a tolmacs, valamint jelnyelvi tolmacs kézremitkodési koltsége,

C) a helyszini szemlével jogszeriien okozott karért jaro kartalanitas osszege,
d) az eljarasban kozremtikodo renddrségnél felmeriilt koltség,

e) az iratbetekintési jog gyakorlasaval kapcsolatos koltség,

f) jogszabalyban meghatarozott, az a)-e) pont ala nem tartoz6 eljarasi koltség.
(2) A jegyz0 az eljarasi koltségek viselésére kotelezi

a) a kérelem elutasitasa esetén a birtokvédelmet kérét,

b) birtoksértést megallapitdo dontés esetén a birtoksértot.



26. § A 11. § szerinti hatarozatban a févarosi és megyei kormadnyhivatal kotelezi a birtokvédelmi
eljaras lefolytatasara eredetileg illetékes jegyzot, hogy a kijeldlt jegyzo részére a birtokvédelmi
hatarozat meghozatalat kdvetd harminc napon beliil tizezer forint dsszegii eljarasi koltségatalanyt
fizessen meg.

18. Zaro rendelkezesek

27.6§ (1) Ez arendelet 2015. marcius 1-jén 1ép hatalyba.

()

28. § " E rendeletnek az egységes elektronikus {igyintézési rendszer kialakitasaval
Osszefliggésben egyes kormanyrendeletek modositasarol szolo 477/2016. (XII. 27.) Korm.
rendelettel megallapitott 2. § (2) bekezdés a) pontjat, 2. § (4) bekezdését, 3. § (1) bekezdését, 19. §
g) pontjat és 20. § (2) bekezdését 2017. december 31-ig csak akkor kell alkalmazni, ha az érintett
szerv az elektronikus tigyintézést az elektronikus tigyintézés és a bizalmi szolgaltatasok altalanos
szabalyairdl sz6lo 2015. évi CCXXIIL. torvény 108. § (2) bekezdése szerint 2018. januar 1-jét
megeldzden vallalta. Ezen vallalas hidnydban 2017. december 31-ig az (érintett szerv
vonatkozasdban az elektronikus kapcsolattartasra e rendelet 2016. december 31-én hatdlyos
rendelkezéseit kell alkalmazni.

° Hatalyon kiviil helyezve: 2010. évi CXXX. torvény 12. § alapjan. Hatalytalan: 2015. III. 2-t6l.
’ Beiktatta: 477/2016. (XII. 27.) Korm. rendelet 78. § (6). Hatalyos: 2017. 1. 1-t8l.



